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2021 was een roerig jaar. Ondanks lockdowns, thuiswerken en beperkingen lukte 
het onze medewerkers om “de winkel open te houden ”. Zo hielpen we in 2021 
toch weer ca. 1.750 huishoudens aan een nieuwe woning en voerde onze 
onderhoudsdienst 12.874 reparaties uit b� mensen thuis. Met een hoge score op 
huurderstevredenheid in de Aedes benchmark mogen we concluderen dat het 
ons grotendeels is gelukt om de winkel open te houden. Daar z�n we trots op. 
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Verbeteren dienstverlening 
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Vastgoedsturing 
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W�kontwikkeling
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Fibrillendonk - Maastricht
‰���������•–������������•
����������•��
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Pannenberg - Hoensbroek
‰���������ž•������������•
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Oude Heerlenerweg - Sittard-Geleen
…��������������������
����������›��••�������������� •������������•
������������••• �

Albert Cuypstraat - Heerlen �
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Buttingstraat - Hoensbroek
••������������������������������
���������

Vastgoed
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Verschuurstraat - Heerlen �
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Historische identiteit
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Woonpunt heeft als kerntaak te zorgen voor betaalbare, energiezuinige en veilige 

woningen voor mensen die dat nodig hebben. We doen dat alt�d met het oog op 

de toekomst, maar ook met de blik op het verleden, om zo de ontstaans

geschiedenis en het huidige functioneren van de w�k in een context te kunnen 

plaatsen. Daar waar sprake is van een waardevolle historische identiteit van een 

buurt brengt dit een b�zondere verantwoordel�kheid met zich mee voor ons als 

eigenaar en verhuurder. Vanuit goed rentmeesterschap hebben we niet alleen een 

verantwoordel�kheid om de betaalbaarheid, veiligheid en duurzaamheid van 

woningen te garanderen voor de toekomst, maar in speci�eke gevallen ook die 

historische identiteit. We laten het totaal aan historische identiteit beter achter 

dan dat we het aantre�en. Ten opzichte van de huidige situatie zorgen we op totaal-  

niveau voor een verr�king van de historische identiteit in plaats van een verarming.
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Toekomstige koers Woonpunt
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Oud organogram (t/m 2021)

Bestuur

Control

Staf
inclusief 

assetmanage -
ment

Teamleider 
Klant & 

Vastgoedont -
wikkeling

Manager 
Financiën & 

Bedr�fs-  
voering

Financiën
Facilitaire

zaken
ICT

Teamleider 
ICT

Teamleider 
�nanciën

Teamleider 
(N)PO

Teamleider 
SO

Manager 
Klant & 

Onderhoud 

Manager 
Klant & 

Leefbaarheid 

Manager 
Klant & 
Verhuur 

Project-
ontwikkeling,

GO
(N)PO

Bedr�fs-
bureau

Team 
Klanten-  
service

Verhuur Leefbaarheid Incasso SO
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Nieuw organogram (vanaf 2022)
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Vitaliteit & welz�n
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Ontwikkeling van medewerkers
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Three lines model
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A
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Strategische risico’s 
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Wat hebben we in 2021 gedaan aan risicobeheersing? 
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Informatiebeveiliging, privacy & AVG

•��••• ��������
���������������
����
������
�
�����
������•�����ˆƒ
�
������������������š�����ˆ�

��”����Šš�Ž����„������ˆ���”����Š„�Ž������������������������������•�������š�����ˆ�	�������

������������������������������
��€�����
�����������������
���
������������������•�����������

•�������•���������•������Š���
�����������Ž���������������������������������

Organisatie



29

Datalekken 
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Marktwaarde
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Marktwaarde  € 2.279.332.000

Beschikbaarheid: We zorgen voor genoeg huurhuizen. 
Daarom verkopen we (bijna) niet. We verhuren alleen.

� 111.696.000

Betaalbaarheid: Juist mensen met een kleine portemonnee. 
Daarom vragen we geen maximale huur

� -405.569.000

Goed onderhouden huizen vinden we belangrijk. � -429.100.000

Beheer: alles rondom het verhuren en beheren van onze  
woningen regelen we tot in de puntjes

� -137.101.000

Beleidswaarde  € 1.419.259.000
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Liquiditeits- en kasstroomrisico’s
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31-12-2021

Banktegoeden en overige beschikbare liquide middelen € 16.765.000

Kredietlimiet € 10.000.000
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Deutsche Bank 24-2-2022 Mandatory

Deutsche Bank 8-3-2022 Mutual

Deutsche Bank 8-5-2023 Mutual
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Vestia leningenruil
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Financiële continuïteit
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Norm AW en WSW 2021 realisatie Norm AW en 
WSW totaal

2021 realisatie 
totaal

ICR DAEB > 1,4
Niet-DAEB > 1,8

1,79
5,70

1,4 2,01

LtV DAEB < 85%
Niet-DAEB < 75%

45%
18%

85% 40%

Solvabiliteit DAEB >15%, 
Niet-DAEB > 40% 

58%
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15% 57%

Dekkingsratio DAEB maximaal 70%
Niet-DAEB max. 70%
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70% 24%
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Jaarresultaat
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Naam Statutaire zetel Deelnemings- 
percentage

Hoofdactiviteit

Woonpunt Projecten B.V. Maastricht 100% Projectontwikkeling

Wonen boven Winkels 
Maastricht N.V.

Maastricht 33% Huisvesting

Partners in Maatwerk-Zuid B.V. Maastricht 33% Beheer

Coöperatieve Vereniging Thuis 
in Limburg U.A.

Sittard 17% Huisvesting

Financiën
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B�lage 1 	 Bestuursverklaring
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B�lage 2 	 Verslag van de raad van commissarissen
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Over besturen en toezichthouden
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Verslag vanuit de klankbordfunctie
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Verslag vanuit de werkgeversrol
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A.M.J. Mans W.N. Hazeu

Functiegegevens Bestuurder a.i. Bestuurder

Aanvang en einde functievervulling in 2021 01/01 – 31/03 01/04 – 31-12

Omvang dienstverband (in fte) 1,0 1,0

Bezoldiging

Beloning plus belastbare onkostenvergoedingen € 65.660 € 134.629,02

Beloningen betaalbaar op term�n € 0 € 13.746,24

Subtotaal € 65.660* € 148.375,26

Individueel toepassel�k bezoldigingsmaximum € 63.000 € 148.424,66

-/- Onverschuldigd betaald bedrag N.v.t. N.v.t.

Totale bezoldiging € 65.660 € 148.375,26

Reden waarom de overschr�ding al dan niet is 
toegestaan

N.v.t. N.v.t.

(*) over de totale periode van inhuur blijft de bezoldingen van dhr. Mans onder het 
bezoldigingsmaximum.

Samenstelling en functioneren van de raad van 
commissarissen
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Samenstelling RvC ultimo 2021

Lid Functie(s) binnen RvC Pro�el

Henny Egberink Voorzitter 
Lid Selectie- en remuneratiecommissie

Governance

Chris Borgers Vicevoorzitter 
Voorzitter Auditcommissie

Financiën en controle

Ria Doedel Lid (op voordracht van HBV’s) 
Lid Selectie- en remuneratiecommissie

Volkshuisvesting

Wim Geven Lid (op voordracht van de HBV’s) 
Voorzitter Vastgoedcommissie

Vastgoed

Bouwien Janssen Lid 
Lid Auditcommissie

Financiën en controle

Kina Koster Lid (op voordracht van de OR) 
Lid Vastgoedcommissie

Juridisch
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Lid 1ste benoeming Aftredend Einde maximale 
zittingsterm�n

Henny Egberink 01-06-2014 01-06-2018 01-06-2022

Chris Borgers 03-11-2016 03-11-2020 03-11-2024

Ria Doedel 01-10-2018 01-10-2022 01-10-2026

Wim Geven 01-02-2017 01-02-2021 01-02-2025

Bouwien Janssen 01-01-2019 01-01-2023 01-01-2027

Kina Koster 01-02-2021 01-02-2025 01-01-2029

Zelfevaluatie
€��‰�®�����������
�����������
����
�������•����������
���������������������
������������

���������
����•��¨������
���
��������•�•ž������
���••• �•
����������������������������������

����������������������������������������•����������������������������������������������
��


������������‰�®�
��•�������������������
������������������������‰�®���������
�������������


������������������•��������•��������������������������
�������



119Verslag van onze huurdersverenigingen

€������
���������•������������������������������������������
��������Š���
��������Ž���������

���������
������������

	ƒ š��
�������������������������������������¤�������������������������
��•����������

��
���������������•���
���������‰�®�Š������������������������������
�
������
������������

������Ž

	ƒ “����
��������
�����
��•�������������
��������������•…ƒ
�������
�������������������


�������������������•�������������
������

	ƒ •�������•����������������
��������������
���������������
������������������������������


���������������
�

����

	ƒ ’
�����
���������•�����§��������������¦���
����������������������������•�����•����‰�®ƒ�������

���
���������

	ƒ Œ����������������•�¦��
���������������
��������������������
�������•���������������

‰�®ƒ������

Permanente educatie
€��
������������‰�®����������������������������•��
���������������������������������

������

��������
������������������������������������
������������������������
��������������•�


����•�������������•����������������������������������������������������
������������

�������
��������������������������������������������������������€��•����������

���������ˆ���������•���������Œ��������������…������������������‚��������•��������ŠŒ…‚Ž�

������
�������������������š�ƒ�ˆ��������������������•�������������•���������������������

��������
�����������
�������������������������Œ…‚ƒ
���������������•��������������������
��

���•���������������������������������‰�®����������������€��
������������‰�®�����������

��������
�����������������
������������������•���������� �����������

������������������

������•��������������������

•�����������••• ���
��������
������������‰�®�����������������
�����������������

	ƒ …����
�����������‰�®����’�����������®¢���
�����•
���������������‡�������•�Ÿ�š�ƒ•������

Š�����••• Ž

	ƒ •������
����‰�®��������£�������•����œ����� •̂�•�š�ƒ•������Š����
���••• Ž

	ƒ “��������¦€��������������������������Œ…‚•� •�š�ƒ•������Š����
���••• Ž

	ƒ „�������¦����
��������������
���������������¡������„�••�›�š�ƒ•������Š�•��
�••• Ž

	ƒ ‚„‚�•���������
�������������•
����������������������•��������•� �š�ƒ•����Š����••• Ž

	ƒ …����
�����������®¢����������������������•�¢�š�ƒ•������

�����
��
������
���������®�������������������

�����
��������������������

���

•
������������•����������

��‰�®ƒ
������

��
��������������•
�����������

�������
��•�

��

����

�����������������Š����Ž���
�������š�ƒ•������
����
�����••• ��

Bezoldiging
€��œ
�������“�����������������������Œ…‚��������•�••��•��
�•• Ÿ�����
��������
����•�����
�

���������
�������������
������¤
�����������������
���
���������������������������������

���•��������������€��‰�® �������������������������•����������������
����•�����
��������

����������•����������������•������������������������������‰�® �����������������•�������

���������
����������
��������������

��������������������������������
���
��������„�
����������

���
�����������������•���������������•�

��������������������•�������

€��
���
���������¨����������
����•�����
�������������••�
��������������������������������

�������‰�®•��������
�����������������������������������•�������Š·�¸Ž��€�������������������

���‰�®�����‚���•�������������
�������������¨���
��
���
�������
������������������


����•�����
���������������
����������Œ…‚��€��‰�®�������
�����•• ¢•��•��������
��������



120Verslag van onze huurdersverenigingen

��������������������•�
��
��������������¨���
���������������������������
������������

—•³��������Œ…‚ƒ��¨�����������������������
������€���������������������������������������•�

�����
��������
�����������������
�������������������������������������������������������������

�����������‰�®ƒ
����•������������������������������������������������������������


��������������������‰�®ƒ
�������
������Œ…‚ƒ�����

’�����••••����������‰�®�ƒ��•��������
�����������������������������ƒ�
��
������������������

����¨�����������������������������������������������®œ�ƒ��������������������•�������
���

•����������
�������
����������������¨������•••Ÿ³��’���
��������������������������
��������

±� —�•ŸŸ•ƒ•������������������������±� ž�  Ÿ•ƒ������������
�����±� •�–•Ÿ•ƒ�



121

Interview Kina Koster en Bouwien Janssen

‘Forse opgave

Er verandert veel in toezichtland. Nieuwe inzichten, nieuwe verwachtingen. Wat is 

jullie visie daarop? En hoe delen jullie met elkaar?
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Dat z�n mooie voornemens, maar hoe brengen jullie die in de prakt�k?
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Kun je een voorbeeld noemen?
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Wat hebben jullie nodig om zo’n weloverwogen besluit te nemen?
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Hebben jullie het gevoel dat jullie het eerl�ke verhaal horen?
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Los van de bestuurder kr�gen jullie natuurl�k ook van anderen informatie in de 

organisatie. Hoe gaat dat? 
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Hoe moeil�k is het om als commissarissen tegenkracht te bieden aan elkaar? Je 

kent elkaar toch niet zo heel erg goed, dus hoe lastig is het dan om elkaar eens de 

maat te nemen?
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Hoe brengen jullie je eigen ervaring als manager of bestuurder mee in je rol als 

commissaris?
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In 2021 hebben jullie Wim Hazeu aan de organisatie kunnen binden als nieuwe 

bestuurder. Hoe k�ken jullie terug op dat proces? 
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Tot slot, in 2022 werven jullie ook een nieuwe RvC-voorzitter. Waar letten jullie in 

dat proces op?
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B�lage 3 	 Nevenfuncties bestuurder

Organen waarin het bestuur de corporatie vertegenwoordigt:
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Controleverklaring van de onafhankelijke accountant
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Aan: het bestuur en de raad van commissarissen van Stichting Woonpunt

Verklaring over de jaarrekening 2021

Ons oordeel
Naar ons oordeel geeft de jaarrekening van Stichting Woonpunt (‘de toegelaten instelling’) een
getrouw beeld van de grootte en de samenstelling van het vermogen van de toegelaten instelling en de
groep (de toegelaten instelling samen met haar dochtermaatschappijen) op 31 december 2021 en van
het resultaat over 2021 in overeenstemming met de vereisten voor de jaarrekening bij en krachtens
artikel 35 van de Woningwet en de Wet normering topinkomens (‘WNT’).

Wat we hebben gecontroleerd
Wij hebben de in dit jaarverslag opgenomen jaarrekening 2021 van Stichting Woonpunt te Maastricht
gecontroleerd. De jaarrekening omvat de geconsolideerde jaarrekening van de groep en de
enkelvoudige jaarrekening.

De jaarrekening bestaat uit:
�x de geconsolideerde en enkelvoudige balans per 31 december 2021;
�x de geconsolideerde en enkelvoudige winst-en-verliesrekening over 2021; en
�x de toelichting met een overzicht van de gehanteerde grondslagen voor financiële verslaggeving

en overige toelichtingen.

Het stelsel voor financiële verslaggeving dat is gebruikt voor het opmaken van de jaarrekening is
artikel 35 van de Woningwet en de bepalingen bij en krachtens de WNT.

De basis voor ons oordeel
Wij hebben onze controle uitgevoerd volgens Nederlands recht, waaronder ook de Nederlandse
controlestandaarden en rubriek A van het accountantsprotocol zoals opgenomen in bijlage 4 bij de
Regeling toegelaten instellingen volkshuisvesting 2015 vallen. Onze verantwoordelijkheden op grond
hiervan zijn beschreven in de paragraaf ‘Onze verantwoordelijkheden voor de controle van de
jaarrekening’.

Wij vinden dat de door ons verkregen controle-informatie voldoende en geschikt is als basis voor ons
oordeel.
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Onafhankelijkheid
Wij zijn onafhankelijk van Stichting Woonpunt zoals vereist in de Europese verordening betreffende
specifieke eisen voor de wettelijke controles van financiële overzichten van organisaties van openbaar
belang, de Wet toezicht accountantsorganisaties (Wta), de Verordening inzake de onafhankelijkheid
van accountants bij assuranceopdrachten (ViO) en andere voor de opdracht relevante
onafhankelijkheidsregels in Nederland. Verder hebben wij voldaan aan de Verordening gedrags- en
beroepsregels accountants (VGBA).

Onze controleaanpak
Wij hebben onze controlewerkzaamheden met betrekking tot de kernpunten, fraude en continuïteit,
en de aangelegenheden daaruit, bepaald in de context van de controle van de jaarrekening als geheel
en bij het vormen van ons oordeel hierover. De informatie ter ondersteuning van ons oordeel, zoals
onze bevindingen en observaties ten aanzien van individuele kernpunten, de controleaanpak
frauderisico’s en de controleaanpak continuïteit, moet in dat kader worden bezien en niet als
afzonderlijke oordelen of conclusies.

Samenvatting en context
Stichting Woonpunt is een toegelaten instelling zoals omschreven in de Woningwet. De activiteiten
bestaan hoofdzakelijk uit het bouwen, beheren en verhuren van betaalbare woonruimte in
Zuid-Limburg. In overeenstemming met de Woningwet is het vastgoed in exploitatie in de balans
gewaardeerd op actuele waarde volgens de marktwaarde in verhuurde staat. De combinatie van de
activiteiten en de waardering op actuele waarde van het vastgoed in exploitatie in de balans is van
invloed op de bepaalde materialiteit en de specifieke materialiteit zoals uiteengezet in de paragraaf
‘Materialiteit’.

Als onderdeel van het definiëren van onze controleaanpak hebben wij de materialiteit bepaald en het
risico van materiële afwijkingen in de jaarrekening geïdentificeerd en ingeschat. Wij hebben hierbij
bijzondere aandacht besteed aan die gebieden waar het bestuur belangrijke schattingen heeft gemaakt,
bijvoorbeeld daar waar veronderstellingen over toekomstige gebeurtenissen zijn gemaakt die inherent
onzeker zijn. In paragraaf 8. Belangrijke inschattingen ten aanzien van waardering en
resultaatbepaling van de jaarrekening heeft Stichting Woonpunt de schattingsposten en de
belangrijkste bronnen van schattingsonzekerheid uiteengezet. De belangrijkste posten in de
jaarrekening die door schattingen van het bestuur worden beïnvloed, zijn de waardering van het
vastgoed in exploitatie volgens de full-versie van het Handboek modelmatig waarderen marktwaarde,
de toelichting van de beleidswaarde van het vastgoed in exploitatie, de waardering van het vastgoed in
ontwikkeling en de voorziening onrendabele top, de waardering en presentatie van de rentederivaten
en de fiscale positie voor de vennootschapsbelasting. Wij hebben deze belangrijkste schattingen
aangemerkt als kernpunten van de controle zoals uiteengezet in de paragraaf ‘De kernpunten van onze
controle’.

Andere aandachtsgebieden in onze controle, die niet als kernpunten zijn aangemerkt, waren de
verantwoording van de WNT, de scheiding DAEB/niet-DAEB en het frauderisico ten aanzien van de
opbrengstverantwoording van verhuur en verkoop anders dan van individuele woongelegenheden en
aanbestedingen van inkoopcontracten.

Wij hebben ervoor gezorgd dat het controleteam over voldoende specialistische kennis en expertise
beschikte die nodig was voor de controle van Stichting Woonpunt. Wij hebben daartoe deskundigen op
onder meer het gebied van vastgoedwaardering en rentederivaten in ons team opgenomen.
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De hoofdlijnen van onze controleaanpak waren als volgt:

Materialiteit
�x Materialiteit: �¼24.000.000
�x Specifieke materialiteit: �¼1.290.000

Reikwijdte van de controle
�x We hebben controlewerkzaamheden uitgevoerd op één locatie.
�x Dekking controlewerkzaamheden. Wij hebben alle groepsonderdelen

betrokken in onze controle

Kernpunten
�x Waardering vastgoed in exploitatie volgens de full-versie van het

Handboek modelmatig waarderen marktwaarde.
�x Toelichting van de beleidswaarde van het vastgoed in exploitatie.

Materialiteit
De reikwijdte van onze controle wordt beïnvloed door het toepassen van materialiteit. Het begrip
‘materieel’ wordt toegelicht in de paragraaf ‘Onze verantwoordelijkheden voor de controle van de
jaarrekening’.

Wij bepalen, op basis van ons professionele oordeel, kwantitatieve grenzen voor materialiteit
waaronder de materialiteit voor de jaarrekening als geheel, zoals uiteengezet in onderstaande tabel.
Deze grenzen, evenals de kwalitatieve overwegingen daarbij, helpen ons om de aard, timing en omvang
van onze controlewerkzaamheden voor de individuele posten en toelichtingen in de jaarrekening te
bepalen en om het effect van onderkende afwijkingen, zowel individueel als gezamenlijk, op de
jaarrekening als geheel en op ons oordeel, te evalueren.

Materialiteit voor de groep �¼24.000.000
Specifieke materialiteit �¼1.290.000
Hoe is de materialiteit bepaald Wij bepalen de materialiteit op basis van ons professionele oordeel.

Gezien het belang van de vastgoedwaardering gebruiken wij als basis
voor deze oordeelsvorming 1% van het balanstotaal van
Stichting Woonpunt.

Daarnaast hebben wij een specifieke (lagere) materialiteit gebruikt voor
de niet aan de waardering van het vastgoed gerelateerde posten in de
jaarrekening. Als basis hiervoor gebruikten we 1% van de totale
opbrengsten.
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Tot slot hebben wij voor de controle van de WNT-informatie een
specifieke materialiteit gehanteerd zoals voorgeschreven in het
Controleprotocol WNT 2021.

De overwegingen voor de
gekozen benchmark

Wij gebruikten het balanstotaal als de primaire, algemeen in de sector
geaccepteerde, benchmark, op basis van onze analyse van de
gemeenschappelijke informatiebehoeften van gebruikers van de
jaarrekening. Op basis daarvan zijn wij van mening dat het balanstotaal
geschikt is om als basis te dienen voor het bepalen van de materialiteit
voor de controle van de aan het vastgoed gerelateerde posten in de
jaarrekening.

De exploitatie van het woningbezit en de daarmee verband houdende
opbrengsten en lasten zijn een belangrijke indicator voor de financiële
prestaties van de toegelaten instelling. Wij vinden de benchmark
gebaseerd op het balanstotaal niet passend voor de controle van de niet
aan de waardering van het vastgoed gerelateerde posten. Daarom
hebben wij voor deze posten een specifieke (lagere) materialiteit
gehanteerd gebaseerd op een percentage (1%) van de totale opbrengsten.

Wij houden ook rekening met afwijkingen en/of mogelijke afwijkingen die naar onze mening om
kwalitatieve redenen materieel zijn.

Wij zijn met de raad van commissarissen overeengekomen dat wij tijdens onze controle geconstateerde
afwijkingen boven de �¼1.210.000 aan hen rapporteren. Voor de posten die niet aan de waardering van
het vastgoed gerelateerd zijn, is afgesproken afwijkingen boven �¼64.500 aan hen te rapporteren.
Daarnaast zullen wij kleinere afwijkingen die naar onze mening om kwalitatieve redenen relevant zijn
rapporteren.

De reikwijdte van onze groepscontrole
Stichting Woonpunt is de moedermaatschappij van een groep van entiteiten. De financiële informatie
van deze groep is opgenomen in de geconsolideerde jaarrekening van Stichting Woonpunt.
Het overzicht van de groepsstructuur is opgenomen op pagina 47 van de jaarrekening van
Stichting Woonpunt.

Wij hebben de reikwijdte van onze controle zodanig bepaald dat wij voldoende
controlewerkzaamheden verrichten om in staat te zijn een oordeel te geven over de jaarrekening als
geheel. De groepscontrole heeft zich voornamelijk gericht op de financiële informatie van
Stichting Woonpunt zelf aangezien dat onderdeel individueel financieel significant was voor onze
controle.

In totaal hebben wij met het uitvoeren van deze werkzaamheden de volgende dekking over
onderstaande jaarrekeningposten verkregen:

Opbrengsten 100%

Balanstotaal 100%
Resultaat voor belasting 100%
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Alle controlewerkzaamheden zijn uitgevoerd door hetzelfde team. Dit team heeft ook de consolidatie
van de groep gecontroleerd. Door bovengenoemde werkzaamheden bij (groeps)onderdelen,
gecombineerd met aanvullende werkzaamheden op groepsniveau, zijn wij in staat geweest om
voldoende en geschikte controle-informatie met betrekking tot de financiële informatie van de groep te
verkrijgen als basis voor ons oordeel over de jaarrekening.

Stichting Woonpunt maakt gebruik van serviceproviders
Stichting Woonpunt maakt voor de waardering van de marktwaarde in verhuurde staat van het
vastgoed in exploitatie en de toelichting van de beleidswaarde, gebruik van software. Wij hebben
inzicht verkregen in de interne beheersingsomgeving rondom deze software en de verenigbaarheid van
de uitgangspunten van de software met het Handboek modelmatig waarderen marktwaarde. Op basis
van deze kennis hebben wij de interne beheersingsmaatregelen geïdentificeerd die in het kader van
onze jaarrekeningcontrole relevant zijn. Vervolgens hebben wij van de softwareleverancier een door
een onafhankelijke externe accountant gecertificeerd assurancerapport verkregen over de opzet en het
bestaan van de interne beheersingsmaatregelen bij de leverancier van de software. Daarnaast heeft de
certificerend accountant vastgesteld dat, op basis van het doorrekenen van de aan de serviceprovider
verstrekte dataset, de rekentool de op basis van de aangeleverde dataset verwachte uitkomst geeft.

Vervolgens zijn wij nagegaan of, op basis van onze professionele oordeelsvorming, de certificerend
accountant toereikende werkzaamheden heeft uitgevoerd teneinde zekerheid te verkrijgen over de
opzet, het bestaan en de effectieve werking van deze interne beheersingsmaatregelen. Ten slotte
hebben wij de resultaten en eventuele gerapporteerde uitzonderingen geanalyseerd en meegewogen
voor de impact op onze controleaanpak. Door bovengenoemde werkzaamheden zijn wij in staat
geweest om, voor zover relevant voor onze controle, te steunen op de werkzaamheden van de
accountants van genoemde serviceproviders.

Controleaanpak frauderisico’s
Wij hebben risico’s geïdentificeerd en ingeschat op een afwijking van materieel belang in de
jaarrekening die het gevolg is van fraude. Wij hebben tijdens onze controle inzicht verkregen in
Stichting Woonpunt en haar omgeving, de componenten van het interne beheersingssysteem,
waaronder het risico-inschattingsproces en de wijze waarop het bestuur inspeelt op frauderisico’s en
het interne beheersingssysteem monitort, alsmede de wijze waarop de raad van commissarissen
toezicht uitoefent en de uitkomsten daarvan. Wij verwijzen naar het hoofdstuk organisatie, onderdeel
fraudeparagraaf van het jaarverslag, waarin het bestuur zijn frauderisicoanalyse heeft opgenomen

Wij hebben ten aanzien van het risico op afwijkingen van materieel belang als gevolg van fraude de
opzet van de frauderisicoanalyse van het management, de gedragscode en de klokkenluidersregeling,
en voor zover wij dat noodzakelijk achtten, de werking getoetst van deze interne beheersmaatregelen.

Wij hebben om inlichtingen gevraagd bij de leden van het bestuur en de raad van commissarissen of zij
op de hoogte zijn van feitelijke, vermeende of vermoede fraude. Hieruit volgden geen signalen van
feitelijke, vermeende of vermoede fraude die kunnen leiden tot een afwijking van materieel belang.

Als onderdeel van ons proces voor het identificeren van risico’s op een afwijking van materieel belang
in de jaarrekening die het gevolg is van fraude, hebben wij frauderisicofactoren overwogen met
betrekking tot frauduleuze financiële verslaggeving, oneigenlijke toe-eigening van activa en omkoping
en corruptie. Wij hebben geëvalueerd of deze factoren een indicatie vormden voor de aanwezigheid
van het risico op afwijkingen van materieel belang als gevolg van fraude. De door ons geïdentificeerde
frauderisico’s en uitgevoerde specifieke werkzaamheden zijn als volgt:
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[]

Geïdentificeerde frauderisico’s Controlewerkzaamheden en observaties
Het risico dat het bestuur
maatregelen van interne beheersing
doorbreekt
Het bestuur bevindt zich in een
unieke positie om fraude te plegen,
omdat het in staat is de
administratieve vastleggingen te
manipuleren en frauduleuze
financiële overzichten op te stellen
door interne beheersingsmaatregelen
te doorbreken die anderszins effectief
lijken te werken. Daarom besteden wij
bij al onze controles aandacht aan het
risico van het doorbreken van
maatregelen van interne beheersing
door het bestuur, waaronder risico's
op mogelijke afwijkingen als gevolg
van fraude op basis van een analyse
van mogelijke belangen van het
bestuur.
In dat kader hebben wij aandacht
besteed aan:
�x Journaalposten en andere

aanpassingen die tijdens het
opstellen van de jaarrekening
zijn gemaakt.

�x Schattingen.
�x Significante transacties buiten

het kader van de normale
bedrijfsuitoefening.

Wij hebben in dat kader bijzondere
aandacht gehad voor een onjuistheid
in de waardering vastgoed in
exploitatie volgens de full-versie van
het Handboek modelmatig waarderen
marktwaarde, de toelichting van de
beleidswaarde van het vastgoed in
exploitatie, de waardering vastgoed in
ontwikkeling en voorziening
onrendabele top, de waardering en
presentatie van de rentederivaten en
de fiscale positie voor de
vennootschapsbelasting.

Wij hebbende opzet en implementatie geëvalueerd van de maatregelen
van interne beheersing in de processen voor het genereren en verwerken
van journaalposten en het maken van schattingen. Tevens hebben wij
specifieke aandacht gegeven aan de toegangsbeveiligingen in het IT-
systeem en de mogelijkheid dat hierdoor functiescheidingen worden
doorbroken.

Wij hebben journaalposten geselecteerd op basis van risicocriteria en
hierop specifieke controlewerkzaamheden verricht. Deze
werkzaamheden omvatten onder meer inspectie van informatie uit
brondocumenten.

Wij hebben geen significante transacties buiten het kader van de
normale bedrijfsuitoefening geïdentificeerd.

Daarnaast hebben wij specifieke controlewerkzaamheden verricht ten
aanzien van belangrijke schattingen van het bestuur, waaronder de
waardering vastgoed in exploitatie volgens de full-versie van het
Handboek modelmatig waarderen marktwaarde, de toelichting van de
beleidswaarde van het vastgoed in exploitatie, de waardering vastgoed in
ontwikkeling en voorziening onrendabele top, de waardering en
presentatie van de rentederivaten en de fiscale positie voor de
vennootschapsbelasting. Wij hebben in het bijzonder aandacht gehad
voor het inherente risico van mogelijke vooringenomenheid van het
bestuur bij schattingen.

Onze werkzaamheden hebben niet geleid tot specifieke aanwijzingen
voor fraude of vermoedens van fraude ten aanzien van het doorbreken
van de interne beheersing door het bestuur.
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Het risico van het onttrekken van
middelen aan de organisatie via
kickbacks betaald aan medewerkers
Stichting Woonpunt kocht gedurende
het boekjaar producten en diensten in
bij derden ten aanzien van
nieuwbouw- en renovatieprojecten en
planmatig onderhoud met betrekking
tot het vastgoed.

Hierin bestaat een risico op een
afwijking van materieel belang als
gevolg van fraude dat betrekking heeft
op te hoge prijzen die via het
inkoopproces worden verantwoord in
de post vastgoed in exploitatie,
vastgoed in ontwikkeling en de
onderhoudskosten, waarvoor
kickbacks aan medewerkers zijn
betaald.

Wij hebben de opzet en implementatie geëvalueerd van de maatregelen
van interne beheersing in de processen ten aanzien van inkoop en
aanbesteden met betrekking tot nieuwbouw- en renovatieprojecten en
planmatig onderhoud.

Wij hebben bijzondere aandacht besteed aan inkooptransacties die
worden geregistreerd in de post vastgoed in ontwikkeling en de
onderhoudskosten en specifiek getoetst voor een selectie aan transacties
of de prestaties die aan de transacties ten grondslag liggen ook
daadwerkelijk zijn geleverd en de prijzen marktconform zijn.
Onze werkzaamheden hebben niet geleid tot specifieke aanwijzingen
voor fraude of vermoedens van fraude ten aanzien van mogelijke
afwijkingen als gevolg van fraude in het inkoopproces via mogelijke
kickbacks die zijn betaald aan medewerkers.

Het risico op het onttrekken van
middelen aan de organisatie door het
aangaan van niet marktconforme,
vastgoedtransacties
Het bestuur en werknemers van
Woonpunt kunnen contracten
aangaan met bedrijven van bevriende
relaties, waardoor het risico bestaat
op niet-marktconforme
vastgoedtransacties, specifiek ten
aanzien van complexgewijze
verkopen, verhuur van vastgoed niet-
zijnde woningen of transacties met
niet-natuurlijk personen.

Wij hebbende opzet en implementatie geëvalueerd van de maatregelen
van interne beheersing in de processen ten aanzien van aankoop,
verkoop en verhuur van vastgoed.

Ten aanzien van het risico op vastgoedtransacties met bevriende relaties
hebben wij door middel van data-analyse geanalyseerd welke nieuwe
complexgewijze verkopen en verkoop- en huurtransacties van niet-
zijnde woningen of aan niet-natuurlijk personen tot stand zijn gekomen.

Voor deze transacties hebben wij aan de hand van marktinformatie en
contractvergelijking getoetst of deze marktconform zijn.

Onze werkzaamheden hebben niet geleid tot specifieke aanwijzingen
voor fraude of vermoedens van fraude ten aanzien van mogelijke niet
marktconforme vastgoedtransacties.

[]

Voorts hebben wij in onze controle een element van onvoorspelbaarheid ingebouwd. Tevens hebben
we kennisgenomen van advocatenbrieven en correspondentie met toezichthouders en zijn wij tijdens
de controle alert gebleven op indicaties voor signalen van fraude. Ook hebben wij de uitkomst van
andere controlewerkzaamheden beoordeeld en overwogen of er bevindingen zijn die aanwijzing geven
voor fraude of het niet-naleven van wet- en regelgeving. Indien daar sprake van was, hebben wij onze
evaluatie van het risico van fraude en de gevolgen daarvan voor onze controlewerkzaamheden opnieuw
geëvalueerd.
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Controleaanpak continuïteit
Het bestuur heeft de jaarrekening opgemaakt uitgaande van de continuïteit van de toegelaten
instelling van het geheel van de werkzaamheden voor tenminste twaalf maanden vanaf de datum van
opmaken van de jaarrekening. Onze werkzaamheden om de continuïteitsbeoordeling van het bestuur
te evalueren omvatten onder andere:

�x Nagaan of het bestuur gebeurtenissen of omstandigheden heeft geïdentificeerd die gerede twijfel
kunnen doen ontstaan over de mogelijkheid van de toegelaten instelling om haar continuïteit te
handhaven (hierna: continuïteitsrisico’s).

�x Evalueren van de begrote operationele resultaten en daaraan gerelateerde verwachte
kasstromen voor de periode van tenminste twaalf maanden vanaf de datum van opmaken van de
jaarrekening door middel van het doornemen van de definitief ingediende dPi en de daaraan ten
grondslag liggende meerjarenbegroting.

�x Doornemen van de correspondentie met het Waarborgfonds van de Sociale Woningbouw
(WSW) en de Autoriteit Woningcorporaties (Aw) en daarmee het verwerven van inzicht in de
uitkomsten van de beoordelingen van deze toezichthouders binnen het gezamenlijk
beoordelingskader ter identificatie van mogelijke continuïteitsrisico’s.

�x Beoordelen van de Interest Coverage Ratio en de Loan To Value in relatie tot het gezamenlijk
beoordelingskader van het Waarborgfonds van de Sociale Woningbouw (WSW) en de Autoriteit
Woningcorporaties (Aw), waaronder een herberekening van deze ratio’s op basis van de
gecontroleerde balans en verlies- en winstrekening en een vergelijking met de door de
toezichthouders gestelde normen, ter identificatie van mogelijke continuïteitsrisico’s.

�x Inwinnen van inlichtingen bij het bestuur over zijn kennis van continuïteitsrisico’s na de periode
van de door het bestuur verrichte continuïteitsbeoordeling.

Wij zijn van mening dat de door het bestuur gehanteerde continuïteitsveronderstelling aanvaardbaar
is en, op basis van de verkregen controle-informatie, er geen onzekerheid van materieel belang met
betrekking tot gebeurtenissen of omstandigheden bestaat die gerede twijfel kan doen ontstaan over de
mogelijkheid van de toegelaten instelling om haar continuïteit te handhaven.

De kernpunten van onze controle
In de kernpunten van onze controle beschrijven wij zaken die naar ons professionele oordeel het meest
belangrijk waren tijdens de controle van de jaarrekening. Wij hebben de raad van commissarissen op
de hoogte gebracht van de kernpunten. De kernpunten vormen geen volledige weergave van alle
risico’s en punten die wij tijdens onze controle hebben geïdentificeerd en hebben besproken.
Wij hebben in deze paragraaf de kernpunten beschreven met daarbij een samenvatting van de op deze
punten door ons uitgevoerde werkzaamheden.
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Kernpunten Onze controlewerkzaamheden en observaties

Waardering vastgoed in exploitatie volgens de
full -versie van het Handboek modelmatig
waarderen marktwaarde
Zoals opgenomen in paragraaf 8 belangrijke
inschattingen ten aanzien van waardering en
resultaatbepaling
Het vastgoed in exploitatie moet volgens de Woningwet
worden gewaardeerd op marktwaarde in verhuurde
staat. De marktwaarde van het vastgoed in exploitatie,
die volgens de full-versie van het ‘Handboek
modelmatig waarderen marktwaarde’ wordt bepaald,
bedraagt per 31december 2021�¼2.279 miljoen. Voor
deze waardering past Stichting Woonpunt de full- versie
van het Handboek modelmatig waarderen marktwaarde
toe. Binnen de full-versie worden vrijheidsgraden
gebruikt om te komen tot de marktwaarde in verhuurde
staat. Deze vrijheidsgraden worden bepaald op basis
van de oordeelsvorming van het bestuur.

Het bestuur maakt gebruik van externe taxateurs voor
het bepalen van de marktwaarde in verhuurde staat van
de individuele vastgoedbeleggingen. De externe
taxateurs zijn aangesteld door het bestuur en voeren
hun werkzaamheden uit in overeenstemming met de
standaarden zoals opgelegd door de Royal Institute of
Chartered Surveyors (RICS) en het Nederlands Register
Vastgoed Taxateurs (NRVT). Een deel van de
vrijheidsgraden is regionaal bepaald in samenwerking
met andere woningcorporaties in de regio en hun
externe taxateurs.

Voor de waardering van het vastgoed in exploitatie
volgens de full-versie van het handboek zijn de
mutatiegraad, de disconteringsvoet, de
leegwaarde(stijging) en de markthuur(stijging)
belangrijke veronderstellingen die door het bestuur
moeten worden ingeschat en die een belangrijke impact
kunnen hebben op de uitkomst van de waardering.
De door het bestuur ingeschatte vrijheidsgraden zijn
gevalideerd door de externe taxateur op basis van
beschikbare marktinformatie en transacties.
De samenhang van de verschillende vrijheidsgraden en
andere informatie leidt tot een marktwaarde in
verhuurde staat op complexniveau.

Onze controlewerkzaamheden starten bij de
risicoanalyse. Wij hebben de geschiktheid van de
waarderingsmethode volgens de full-versie van het
Handboek modelmatig waarderen geëvalueerd.
Wij hebben ten aanzien van de vastgoedwaardering
geïdentificeerd welke aannames het meest belangrijk
zijn voor de uitkomst. In onze risicoanalyse hebben wij
het risico op sturing van de uitkomst door het bestuur
betrokken.

Wij hebben de deskundigheid en objectiviteit van de
door het bestuur aangestelde externe taxateur
geëvalueerd. Dit hebben wij onder meer gedaan door
kennis te nemen van de opdrachtbevestiging en vast te
stellen dat de door het bestuur aangestelde expert is
aangesloten bij de relevante beroepsgroepen en
ingeschreven is in de registers zoals deze
voorgeschreven worden door het Handboek
modelmatig waarderen marktwaarde. Op basis van de
opdrachtbevestiging en een bespreking met de door het
bestuur ingeschakelde experthebben wij geen
indicaties verkregen van vooringenomenheid van de
deskundige en bepaald dat de verstrekte opdracht
bruikbaar is voor onze controle.

Daarna hebben wij de toepassing van de
waarderingsmethode volgens de full-versie van het
Handboek modelmatig waarderen marktwaarde
gecontroleerd.

Wij hebben de waarde per balansdatum mede
onderzocht door de waardeontwikkeling van de
portefeuille in het verslagjaar te toetsen aan de
ontwikkeling volgens externe bronnen. Daarnaast
hebben wij diverse outputanalyses uitgevoerd
waaronder de huur-leegwaarderatio die is afgezet tegen
de kapitalisatiefactor. Tevens hebben wij voor een
selectie van de complexen de onderbouwing van de
marktwaarde in verhuurde staat als geheel door de
externe taxateur van Stichting Woonpunt met behulp
van onze eigen vastgoedtaxateur getoetst aan de hand
van recent gerealiseerde transacties van vergelijkbare
objecten.
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Kernpunten Onze controlewerkzaamheden en observaties

Door de schattingsonzekerheid in deze significante post
in de jaarrekening is er een verhoogd risico op
materiële afwijkingen als gevolg van fouten of fraude.
Daarom hebben wij dit als een kernpunt van onze
controle aangemerkt.

Daarna hebben wij de waardering volgens het
definitieve verslag van de door het bestuur
ingeschakelde expert aangesloten met de financiële
administratie en de jaarrekening.

Wij hebben geëvalueerd of uit andere
controlewerkzaamheden informatie is verkregen die
tegenstrijdig is met de gehanteerde waardering van het
vastgoed tegen de marktwaarde in verhuurde staat.
Dergelijke informatie hebben wij niet waargenomen.
Onze werkzaamheden bevestigen dat de uitkomst van
de waardering volgens de full-versie van het Handboek
redelijk is.

Wij hebben kennisgenomen van de grondslagen en
toelichtingen over alle relevante parameters die ten
grondslag liggen aan de waardering van het vastgoed in
exploitatie met toepassing van de full-versie van het
Handboek.
Wij hebben de toelichting getoetst op adequaatheid aan
het stelsel voor financiële verslaggeving. Bij de
uitvoering van bovengenoemde werkzaamheden
hebben wij geen significante bijzonderheden
geconstateerd.

Toelichting van de beleidswaarde van het
vastgoed in exploitatie
Zoals opgenomen in paragraaf 8 belangrijke
inschattingen ten aanzien van waardering en
resultaatbepaling
Volgens RJ645 moet in de toelichting de beleidswaarde
van het vastgoed in exploitatie worden vermeld.
De beleidswaarde wordt gebruikt om de Loan to Value
te bepalen en vormt daarmee een belangrijk
uitgangspunt voor de beoordeling van de financiële
positie (inclusief de continuïteitsveronderstelling) van
de toegelaten instelling. Om de beleidswaarde te
bepalen hanteert Stichting Woonpunt de marktwaard e
in verhuurde staat (zie voorgaand kernpunt) als
startpunt. Vervolgens worden, in overeenstemming met
RJ645, vier uitgangspunten in de marktwaardebepaling
aangepast naar het feitelijke beleid van Stichting
Woonpunt, waarbij enkele voorgeschreven
veronderstellingen worden gehanteerd

Wij hebben kennisgenomen van de Loan to Value van
Stichting Woonpunt en die betrokken in onze
risicoanalyse. Hierbij hebben wij de hoogte van deze
ratio’s per 31 december 2021 afgezet tegen de limieten
zoals beschreven in het financieel kader van de
Autoriteit woningcorporaties en het Waarborgfonds
Sociale Woningbouw voor de DAEB- en de niet-DAEB-
portefeuille. De uitkomst van deze risicoanalyse hebben
wij in onze controle ingebed en daarmee mogelijke
tendenties in het risico op sturing van de uitkomst door
het bestuur in de controle betrokken.

Voorts hebben wij de ingeschatte onderhoudsnorm en
beheernorm getoetst aan werkelijke onderhouds- en
beheerkosten van het afgelopen jaar. Dit geeft een
indicatie van de betrouwbaarheid van de inschattingen
door het bestuur.

Wij hebben kennisgenomen van de elementen die het
verschil bepalen tussen de marktwaarde en de
beleidswaarde zoals gedefinieerd in RJ645. In verband
met de schattingsonzekerheid en de impact op de
uitkomsten heeft in onze controle de nadruk gelegen op
de ingerekende norm voor onderhoudslasten en de
ingerekende norm voor beheerlasten.
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Kernpunten Onze controlewerkzaamheden en observaties

Van deze vier uitgangspunten die ten grondslag liggen
aan de beleidswaarde zijn met name de in de
meerjarenbegroting opgenomen lasten voor onderhoud
en beheer gebaseerd op inschattingen die een
belangrijke impact hebben op de beleidswaarde.
Het bestuur van Stichting Woonpunt baseert deze
schatting op in het verleden gerealiseerde onderhouds-
en beheerlasten in combinatie met de vastgoedstrategie
zoals opgenomen in het strategisch voorraadbeleid.

Deze normen zijn van belangrijke invloed op de
berekende beleidswaarde zoals toegelicht in de
jaarrekening.
Door de schattingsonzekerheid ten aanzien van de
toekomstige onderhouds- en beheerlasten is er een
verhoogd risico op materiële afwijkingen als gevolg van
fouten of fraude. Daarom hebben wij dit als een
kernpunt van onze controle aangemerkt.

Wij hebben de ingerekende onderhoudsnorm en
beheernorm vergeleken met de overeenkomstige
bedragen in de intern geformaliseerde
meerjarenbegroting. Ook zijn wij de totstandkoming
van de meerjarenbegroting vanuit de meerjaren -
onderhoudsbegroting en het strategische
voorraadbeleid nagegaan. Hieruit kregen wij de
bevestiging dat de onderhoudsbegroting en het
voorraadbeleid worden gebruikt voor de operationele
aansturing door de organisatie.

Wij concluderen dat de ingerekende normen consistent
zijn met de begrotingen die in het beleid van Stichting
Woonpunt worden gebruikt.

Wij hebben geëvalueerd of uit andere
controlewerkzaamheden informatie is verkregen die
tegenstrijdig is met de gehanteerde waardering.
Dergelijke informatie hebben wij niet waargenomen.
Op basis van deze analyses en verdere werkzaamheden
hebben wij bevestigende informatie verkregen dat de
beleidswaarde zoals toegelicht bij het vastgoed in
exploitatie redelijk is.

Wij hebben kennisgenomen van de grondslagen en
toelichtingen over de beleidswaarde. Wij kunnen ons
vinden in de uiteenzettingen in deze toelichtingen
waarin voldoende aandacht is gegeven aan de in de
beleidswaarde ingerekende normen.

Naleving anticumulatiebepaling WNT niet gecontroleerd
In overeenstemming met het Controleprotocol WNT 2021 hebben wij de anticumulatiebepaling,
bedoeld in artikel 1.6a WNT en artikel 5, lid 1, onderdelen n en o, Uitvoeringsregeling WNT, niet
gecontroleerd. Dit betekent dat wij niet hebben gecontroleerd of er wel of niet sprake is van een
normoverschrijding door een leidinggevende topfunctionaris vanwege eventuele dienstbetrekkingen
als leidinggevende topfunctionaris bij andere WNT-plichtige instellingen, en of de in dit kader vereiste
toelichting juist en volledig is.

Verklaring over de in het jaarverslag opgenomen andere
informatie
Het jaarverslag omvat ook andere informatie. Dat betreft alle informatie in het jaarverslag anders dan
de jaarrekening en onze controleverklaring daarbij.
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Op grond van onderstaande werkzaamheden zijn wij van mening dat de andere informatie:
�x met de jaarrekening verenigbaar is en geen materiële afwijkingen bevat;
�x alle informatie bevat die op grond van artikel 36 van de Woningwet is vereist voor het

bestuursverslag en de overige gegevens.

Wij hebben de andere informatie gelezen en hebben op basis van onze kennis en ons begrip, verkregen
vanuit de jaarrekeningcontrole of anderszins, overwogen of de andere informatie materiële
afwijkingen bevat.

Met onze werkzaamheden hebben wij voldaan aan de vereisten in rubriek A van het
accountantsprotocol zoals opgenomen in bijlage 4 bij artikel 17 van de Regeling toegelaten instellingen
volkshuisvesting 2015 en de Nederlandse Standaard 720. Deze werkzaamheden hebben niet dezelfde
diepgang als onze controlewerkzaamheden bij de jaarrekening.

Het bestuur is verantwoordelijk voor het opstellen van de andere informatie, waaronder het
bestuursverslag en de overige gegevens in overeenstemming met artikel 35 en 36 van de Woningwet.

Verklaring betreffende overige door wet- en regelgeving
gestelde vereisten

Onze benoeming
Wij zijn op 1 september 2016 benoemd als externe accountant van Stichting Woonpunt door de raad
van commissarissen en zijn daarna jaarlijks herbenoemd. Wij zijn nu voor een onafgebroken periode
van zes jaar accountant van de toegelaten instelling.

Geen verboden diensten
Wij hebben, naar ons beste weten en overtuiging, geen verboden diensten geleverd, als bedoeld in
artikel 5, lid 1 van de Europese verordening betreffende specifieke eisen voor de wettelijke controles
van financiële overzichten van organisaties van openbaar belang.

Geleverde diensten
De diensten die wij, in aanvulling op de controle van de jaarrekening, hebben geleverd aan de
toegelaten instelling en haar dochtermaatschappijen, in de periode waarop onze wettelijke controle
betrekking heeft, zijn toegelicht in onderdeel 11.7 van de toelichting van de jaarrekening.

Wij hebben in de periode waarop onze wettelijke controle betrekking heeft, naast onze controle van de
jaarrekening 2021 ook controlewerkzaamheden verricht ingevolge rubriek B en C van het
controleprotocol horend bij de Regeling toegelaten instellingen volkshuisvesting 2015, geldend voor
verslagjaar 2021.
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Verantwoordelijkheden met betrekking tot de jaarrekening
en de accountantscontrole

Verantwoordelijkheden van het bestuur en de raad van commissarissen
voor de jaarrekening
Het bestuur is verantwoordelijk voor:
�x het opmaken en het getrouw weergeven van de jaarrekening in overeenstemming met de

vereisten voor de jaarrekening bij en krachtens artikel 35 van de Woningwet en de WNT; en
voor

�x een zodanige interne beheersing die het bestuur noodzakelijk acht om het opmaken van de
jaarrekening mogelijk te maken zonder afwijkingen van materieel belang als gevolg van fouten
of fraude.

Bij het opmaken van de jaarrekening moet het bestuur afwegen of de toegelaten instelling in staat is
om haar werkzaamheden in continuïteit voort te zetten. Op grond van genoemde
verslaggevingsstelsels moet het bestuur de jaarrekening opmaken op basis van de
continuïteitsveronderstelling, tenzij het bestuur het voornemen heeft om de toegelaten instelling te
liquideren of de bedrijfsactiviteiten te beëindigen of als beëindiging het enige realistische alternatief is.
Het bestuur moet gebeurtenissen en omstandigheden waardoor gerede twijfel zou kunnen bestaan of
de toegelaten instelling haar bedrijfsactiviteiten kan voortzetten, toelichten in de jaarrekening.

De raad van commissarissen is verantwoordelijk voor het uitoefenen van toezicht op het proces van
financiële verslaggeving van de toegelaten instelling.

Onze verantwoordelijkheden voor de controle van de jaarrekening
Onze verantwoordelijkheid is het zodanig plannen en uitvoeren van een controleopdracht dat wij
daarmee voldoende en geschikte controle-informatie verkrijgen voor het door ons af te geven oordeel.

Onze doelstellingen zijn een redelijke mate van zekerheid te verkrijgen over de vraag of de
jaarrekening als geheel geen afwijking van materieel belang bevat als gevolg van fraude of van fouten
en een controleverklaring uit te brengen waarin ons oordeel is opgenomen. Een redelijke mate van
zekerheid is een hoge mate maar geen absolute mate van zekerheid waardoor het mogelijk is dat wij
tijdens onze controle niet alle afwijkingen van materieel belang ontdekken.

Afwijkingen kunnen ontstaan als gevolg van fraude of fouten en zijn materieel indien redelijkerwijs
kan worden verwacht dat deze, afzonderlijk of gezamenlijk, van invloed kunnen zijn op de
economische beslissingen die gebruikers op basis van deze jaarrekening nemen. De materialiteit
beïnvloedt de aard, timing en omvang van onze controlewerkzaamheden en de evaluatie van het effect
van onderkende afwijkingen op ons oordeel.
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Een meer gedetailleerde beschrijving van onze verantwoordelijkheden is opgenomen in de bijlage bij
onze controleverklaring.

Maastricht, 7 juni 2022
PricewaterhouseCoopers Accountants N.V.

/PwC _Partner _Signature/

Origineel getekend door drs. S.C.J.M. Frissen RA
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Bijlage bij onze controleverklaring over de jaarrekening 2021
van Stichting Woonpunt
In aanvulling op wat is vermeld in onze controleverklaring hebben wij in deze bijlage onze
verantwoordelijkheden voor de controle van de jaarrekening nader uiteengezet en toegelicht wat een
controle inhoudt.

De verantwoordelijkheden van de accountant voor de controle van de
jaarrekening
Wij hebben deze accountantscontrole professioneel-kritisch uitgevoerd en hebben waar relevant
professionele oordeelsvorming toegepast in overeenstemming met de Nederlandse
controlestandaarden, rubriek A van het accountantsprotocol zoals opgenomen in bijlage 4 bij de
Regeling toegelaten instellingen volkshuisvesting 2015, ethische voorschriften en de
onafhankelijkheidseisen. Onze controle bestond onder andere uit:
�x Het identificeren en inschatten van de risico’s dat de jaarrekening afwijkingen van materieel

belang bevat als gevolg van fouten of fraude, het in reactie op deze risico’s bepalen en uitvoeren
van controlewerkzaamheden en het verkrijgen van controle-informatie die voldoende en
geschikt is als basis voor ons oordeel. Bij fraude is het risico dat een afwijking van materieel
belang niet ontdekt wordt groter dan bij fouten. Bij fraude kan sprake zijn van samenspanning,
valsheid in geschrifte, het opzettelijk nalaten transacties vast te leggen, het opzettelijk verkeerd
voorstellen van zaken of het doorbreken van de interne beheersing.

�x Het verkrijgen van inzicht in de interne beheersing die relevant is voor de controle met als doel
controlewerkzaamheden te selecteren die passend zijn in de omstandigheden. Deze
werkzaamheden hebben niet als doel om een oordeel uit te spreken over de effectiviteit van de
interne beheersing van de toegelaten instelling.

�x Het evalueren van de geschiktheid van de gebruikte grondslagen voor financiële verslaggeving
en het evalueren van de redelijkheid van schattingen door het bestuur en de toelichtingen die
daarover in de jaarrekening staan.

�x Het vaststellen dat de door het bestuur gehanteerde continuïteitsveronderstelling aanvaardbaar
is. Ook op basis van de verkregen controle-informatie vaststellen of er gebeurtenissen en
omstandigheden zijn waardoor gerede twijfel zou kunnen bestaan of de toegelaten instelling
haar bedrijfsactiviteiten in continuïteit kan voortzetten. Als wij concluderen dat er een
onzekerheid van materieel belang bestaat, zijn wij verplicht om aandacht in onze
controleverklaring te vestigen op de relevante gerelateerde toelichtingen in de jaarrekening.
Als de toelichtingen inadequaat zijn, moeten wij onze verklaring aanpassen. Onze conclusies zijn
gebaseerd op de controle-informatie die verkregen is tot de datum van onze controleverklaring.
Toekomstige gebeurtenissen of omstandigheden kunnen er echter toe leiden dat een organisatie
haar continuïteit niet langer kan handhaven.

�x Het evalueren van de presentatie, structuur en inhoud van de jaarrekening en de daarin
opgenomen toelichtingen en het evalueren of de jaarrekening een getrouw beeld geeft van de
onderliggende transacties en gebeurtenissen.

Gegeven onze eindverantwoordelijkheid voor het oordeel zijn wij verantwoordelijk voor de aansturing
van, het toezicht op en de uitvoering van de groepscontrole. In dit kader hebben wij de aard en omvang
van de uit te voeren werkzaamheden voor de groepsonderdelen bepaald om te waarborgen dat we
voldoende controlewerkzaamheden verrichten om in staat te zijn een oordeel te geven over de
jaarrekening als geheel.
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Bepalend hierbij zijn de geografische structuur van de groep, de omvang en/of het risicoprofiel van de
groepsonderdelen of de activiteiten, de bedrijfsprocessen en interne beheersingsmaatregelen en de
bedrijfstak waarin de toegelaten instelling opereert. Op grond hiervan hebben wij de groepsonderdelen
geselecteerd waarbij een controle of beoordeling van de financiële informatie of specifieke posten
noodzakelijk was.

Wij communiceren met de raad van commissarissen onder andere over de geplande reikwijdte en
timing van de controle en over de significante bevindingen die uit onze controle naar voren zijn
gekomen, waaronder eventuele significante tekortkomingen in de interne beheersing. In dit kader
geven wij ook een verklaring aan de auditcommissie op grond van artikel 11 van de Europese
verordening betreffende specifieke eisen voor de wettelijke controles van financiële overzichten van
organisaties van openbaar belang. De in die aanvullende verklaring verstrekte informatie is consistent
met ons oordeel in deze controleverklaring.

Wij bevestigen aan de raad van commissarissen dat wij de relevante ethische voorschriften over
onafhankelijkheid hebben nageleefd. Wij communiceren ook met hen over alle relaties en andere
zaken die redelijkerwijs onze onafhankelijkheid kunnen beïnvloeden en over de daarmee verband
houdende maatregelen die zijn getroffen om de geïdentificeerde bedreigingen weg te nemen en onze
onafhankelijkheid te waarborgen.

Wij bepalen de kernpunten van onze controle van de jaarrekening vanuit alle zaken die wij met de raad
van commissarissen hebben besproken. Wij beschrijven deze zaken in onze controleverklaring, tenzij
dit is verboden door wet- of regelgeving of in buitengewoon zeldzame omstandigheden wanneer het
niet vermelden in het belang is van het maatschappelijk verkeer.
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