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Geacht college,

Met veel genoegen bieden we u het bod voor 2023 aan om to komen tot
prestatieafspraken. Het bod bestaat uit de thema's ( leefbaarheid, wonen en zorg,
betaalbaarheid /beschikbaarheid en duurzaamheid) . Hierin nemen we u mee in de
stappen en ontwikkelingen die wij samen met u, collega -corporaties en

huurdersverenigingen in uw gemeente maken.

We zijn ons ervan bewust dat de uitgangspunten in dit bod kunnen wijzigen onder
invloed van ontwikkelingen vanuit het ministerie. Immers, van de zes programma's
van de Nationale Woon - en Bouwagenda zijn er pas vier verschenen. Bovendien zullen
deze programma's nog een parlementaire behandeling ondergaan. Kortom ook het
rijksbeleid is volop in ontwikkeling. In dit licht zullen wij komend half jaar samen met
uw gemeente, collega -corporaties en huurdersverenigingen in gesprek gaan over de to
maken afspraken.

Tegelijk werkt Woonpunt aan een nieuw koersplan dat eind 2023 klaar is. Dit koersplan
gaat zeker van invloed zijn op ons beleid en bod van 2024. Wij gaan dan ook met u in

gesprek, om u hierin mee to nemen.

Ook Woonpunt is een lerende organisatie die uitdagingen niet uit de weg gaat. Hierbij
is samenwerking op gemeentelijk en regionaal niveau van groot belang. Graag zetten
wij die samenwerking met u op een constructievewijze voort.

Met vriendelijke groet,

4

W.N. Haz y
Bestuurd rl

Woonpunt is actief in Maastricht & Mergelland, Parkstad en Westelijke Mijnstreek.
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Woonpunt
aan het werk in
Meerssen

Dit bod legt de basis voorde samenwerkingdie we vastleggen in onze prestatieafspraken.Her
bod zoz3 speelt in op eerder gemaakte afspraken en past binnen de kadernotavan Woonpunt
en de uitgangspunten van het in 2022 geactualiseerde portefeuilleplan van Woonpunt.

Met dit portefeuilleplan hebben we een duidelijke visie op de ontwikkelingvan onze DAEB

en niet-DAEB woningen, alsook ons overige vastgoed. Het portefeuilleplan geefteen doorkijk
van 15 jaar, waarbij de eerste io jaar financieelzijn doorgerekend. Het portefeuilleplan is een

vertrekpunt voorde prestatieafsprakenmet de gemeenten en huurdersorganisaties.
Woonpunt wil graag in uw gemeente her portefeuilleplan toelichten zodat duidelijk
wordt op welkewijze wij dat in uw gemeente willendoen.

In 2023 herijktWoonpunt haarkoersplanvoorde komendejaren, waarvaneen vernieuwde
visie op duurzaamheid onderdeel wordt. Daarnaast zijn er ook externekaders, waaronderde

zes programme'svan de NationaleWoon- en Bouwagenda (waarvaner op het momentvan dit

schrijvenvier zijn verschenen) . Kortom, her rijksbeleid kan nog van invloed zijn op verdere

afspraken. Voor de uitvoering van deze programma'sis intensieve samenwerkingtussen de

gemeente en corporatiesen andere partnersnodig.

Om to komen tot een goede samenwerkingis wederkerigheideen belangrijke vereiste.

Met name bij grondruil ten behoeve van betere stedenbouwkundigeinvulling, normering en

invulling vanparkerenen hoge welstandseisen in relatie totbetaalbaarheiden verduurzaming
vraagtWoonpunt gemeenten om een integrale en constructievesamenwerkingmet ons aan to

gaan. Maar zekerook als het gaat om de Woon -zorg opgave waarbij her niet alleen een opgave
voorde corporatiesis om her langer thuis wonenmogelijk to maken.
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Leefbaarheid

Woningcorporatieszijn bij uitstek de partij diehet vaakst achter de voordeurkomenbij
mensen. Dat geeftons de unieke positieom zorg-, welzijn - en andere partners met elkaar to

verbinden,met als doel om de zelfredzaamheidvan wijkbewoners to vergroten.Dat doen we

niet alleen rondom specifieke casussen,maarjuist ook op complex-, straat- en buurtniveau.
Zo leidenwe buurtbewonersop om zich in to zetten als bewonerskrachtin hun eigen buurt.
Naast de bewonerskrachtenen bewonersoverlegcommissies werkt Woonpunt met enkele

tientallen informele contactpersonendie onze 13 buurtcoordinatoren helpenom kansen en

knelpunten in de buurt to herkennenen daarop to acteren. In 2023willenwe deze

contactpersonen verder ondersteunenom to groeienop de participatieladder.

Daarnaastondersteunenoforganiserenwe laagdrempeligeinitiatieven die bewoners met
elkaar in contactbrengen. Wanneer mensen zich met elkaarverbonden voelen, zijn zij beret in
staatom voor elkaar en hun woonomgevingto zorgen. Dat doen we ook doorhet organiseren
vanMeet& Greets, waarmogelijk samen met onze andere partners in de buurten.

Maar leefbaarheidis meer. Her gaat over meedoen en sociale cohesie, over zien en gezien
worden.Wat is er nodig om prettig to kunnen wonen, werkenen leven in een wijk ofbuurt.
Het gedachtegoed rondom "positievegezondheid" biedt daarbij bruikbare aanknopings-

punten voorhet herdefinierenvan onze rol in de wijk, voorons streven naar leefbare wijken
waarmensen zelfredzaam leven en elkaarondersteunen.De filosofie rondom "positieve
gezondheid" nemen we mee in ons op to stellenkoersplanen duurzaamheidsvisie.
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Betaalbaarheid en
beschikbaarheid

Bij het opstellenvan ons bod schoot de inflatie omhoognaar rond de tien procent.
Energiekostenstijgen, evenals kostenvoorvoeding.Onze doelgroepwordt door deze

ontwikkelingnaar verhouding hard getroffen; inflatie stijgt immersharder dan lonen,

uitkeringen en pensioenen. De maatschappelijkedruk op woningcorporatiesom vaart to

makenmet her energiezuinigermakenvan her woningbezit loopt op. Tegelijk is er een

maatschappelijkeoproep om de huurprijzen niet verder op to laten lopen.

In herkader van energiearmoede wil Woonpunt samen met de gemeenten optrekken om
het voorhuurders mogelijk to makenoptimaal gebruik to makenvan de door de gemeente

aangeboden maatregelen. Als pilot starten wij in Maastricht met het opleidenvan

energiecoaches met de bedoelingdit ook in de andere gemeenten verder uit to werken.

De invoering van de VoorzieningenWijzerin Parkstad en Maastricht is dan ook een goede
manier om onze huurders to ondersteunenmet her makenvan de voordeligstekeuze war
betreft gemeentelijkeminimabeleid, zorgverzekering,energieleverancier, toeslagen en

aangifte inkomstenbelasting. En zeker voorde andere gemeenten een aanbevelingom ook in
hun gemeente de VoorzieningenWijzerin to voeren.

Keuzes op het gebied van betaalbaarheidhangen samen met onze investeringscapaciteiten de

snelheidwaarmee we de verduurzaming van ons woningbezit kunnen doorzetten.

Aanpassingen in het huurbeleid hebben impact op onze investeringscapaciteit,aangezien we

aan de andere kant ookgeconfronteerdwordenmet fors stijgendekostenvooronderhoud,
renovatie en nieuwbouw.Op de huurinkomsten baseren wij onze exploitatie en investeringen.
Iedere ingreepdaarin maakt her voorons lastiger om goed beleidop de lange termijn to voeren.

Het kabinet bereidt een aanpassing van de huurtoeslag voor die negatiefkan uitpakken voor
de primaire doelgroep. In plaats van de huurtoeslag to relateren aan de werkelijke huurprijs
van de woning, wil het kabinet de huurtoeslagafleidenvan normbedragen.De sector vreest

dat zo'n 700.00ohuurders in Nederlander dan fors op achteruit gaan.

De stijgendelevenskosten voor de doelgroep, alsook de bovengenoemde voorgenomen

aanpassing van de huurtoeslag,makendat wij extra alert zullen zijn op betaalachterstanden.
Dit om to voorkomendat de vooruitgang die de afgelopen jaren op dit vlak geboekt is, zoals

het terugbrengenvan het aantalhuisuitzettingen en huurachterstanden,door vaker en sneller

persoonlijk contact to leggen, teniet wordt gedaan.

Woonpunt aan het werk in Meerssen



Woonpunt zal de uitgespaardefinancielemiddelen van de Verhuurderheffing inzetten voor

transformatie van onze woningportefeuille. Concreet betekentdit het reduceren van het
aantalEFG-labels door sloop

- en nieuwbouw, renovatie en verduurzaming. Op deze wijze
kunnen we de woonlastenvan onze huurdersgelijk houdenen liefst verlagen. Ookverbetert
door deze ingrepenhet wooncomfort voorhuurders. In de planning is opgenomen dat wij dit

uiterlijk 2028 hebben bereikt.

De komendeio jaar heveltWoonpunt in totaal Soo woningen over van DAEB naarniet-DAEB.

Dit kan door middel van het overhevelen van bestaande woningen, maarook door niet-DAEB

terug to bouwenwaarwe DAEB slopen. Het gaat om 5oo woningen in het gehele woning-

gebied, verdeeld over verschillendegemeenten. Op deze wijze zorgen we voorgedifferentieerde
en leefbare wijken en vergrotenwe de kansen op de woningmarkt voorde middeninkomens.



Wonen, welzijn & zorg

Op dit moment verhuurt Woonpunt zo'n 1300 woningen aan zorgpartijen.
Voor 2023 zal hier nog de nadruk op liggen door:

1. Her zorgen dat huurdersmet zorgvragenondersteundwordenen langer zelfredzaam
kunnen leven. Bewoners kunnen hiervoor ook gebruik makenvan onze woonwens

(ondersteuningdoorWoonpunt bij leefbaarheidsverzoeken )

2. Her zorgendat zorgorganisatiesook beschikking krijgen over wooneenheden om

extramuralisering en re-integratie in de wijken en buurten mogelijk to maken.

Wij hebben als corporatieeenbelangrijke signalerings- en verbindingsrol voormensen die
ondankshun zorgbehoeftezelfstandig thuis blijven wonen. Wij makende verbinding met

zorgpartijen voor mensen die bijvoorbeeldzorg mijden.

Nieuwehuurderswaarbij een zorgtraject is ingezetworden in uw gemeente via Housing
begeleid. Dit omdat de juiste geleverde zorg en passendewoning van groot belang is voorde

client en zijn omgevingom her wonen in uw gemeente succesvol to laten verlopen. Wij willen
met u het gesprek aangaan om zoals vele gemeenten u reeds zijn voorgegaan, om voordeze

dienstenook vanuit uw gemeente een financielebijdrage to leveren.
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Duurzaamheid

Woonpunt herijkt in 2023haar koers. Onderdeel daarvan is een nieuweduurzaamheidsvisie.
We definieren duurzaamheid daarbij als een breed begrip dat niet alleen het energiezuiniger
makenvan woningen en de energietransitieomvat, maarde mens in zijnofhaar omgeving.
Het verschildat Woonpunt kan maken in de levens van mensen, hunwelbevinden,hun
kansen, waardering, zingeving. Ookaan de sociale kant van duurzaamheidwil Woonpunt een

bijdrage leveren.

Aan de fysieke kant gaan we de komendejaren de energieprestatie van gemiddeld 5oo

woningen perjaar verbeteren. Dat gebeurtdoor energetische renovatie (deels seriematig)

van 450 woningen ofdoorsloop/nieuwbouw van gemiddeld 5o woningen op jaarbasis.

In ons voorgesprek heeftu Woonpuntgevraagd de mogelijkhedenbij het Zr. Paladiaplantsoen
en her terrein van de hiernaastgelegen houtzagerij to bestuderen en eventueel to bespreken met
Wonen Meerssen. Ook gaf u aan dathet mogelijk is om in het gebied van onze woningenaan de

Bunderstraat de warmtevoorzieningof to stemmen metWonen Meersen. In dit gesprek gaven wij
aan datwij de mogelijkhedengaan bestuderen maar naar grote waarschijnlijkheidniet ditjaar al

duidelijkheid kunnen bieden over de uitkomst. U gafaan hiervoorbegrip to hebben.



Gemeentekaart Meerssen

Aantal woningen 95 Woonwensen

€ 100.000

Bedrag uitgegeven in 2021 voorhet hele bezit.
Denk hieraanactiviteiten met bewoners

geinitieerd doorWoonpunt ofdoor bewoners

zelf ten goede van sociale cohesie/woongenot.

Woningtoewijzing

Gemiddeldemutatiegraad
Reparaties

9,F5%

72

A++ 0 Energielabels
A+ 0

A 1

B 27

C 66

D 0

E 1

F 0

G 0

Totaal 95

Alhoewel er een
nieuwe meetmethodiek

(NTA 88oo) is toch

uitgaan van ABCDEFG .

Hetministeriegebruikt
dezeverdeling ook nog.
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Totaalbedragachterstand

1 mei 2022
Betaalbaarheid

€ 3.460
Huurprijscategorieen:

0 ■ Goedkoop (totkwaliteitskortingsgrens )

82 ■ Betaalbaar laag (tot aftoppingsgrens)

12 ■ Betaalbaar hoog (tot ze aftoppingsgrens)

0 ■ Bereikbaar
(
tot de huurtoeslaggrens/liberalisatiegrens)

1 ■ Vrijehuur (boven huurtoeslaggrens/liberalisatiegrens)

Huurdersparticipatie Huurderstevredenheid

142 Oordeel nieuwe
huurders

nieuwecontactpersonenin ons

volledigewerkgebieddiebereid

zijn mee to denken,mee to

doen, mee to helpen in hun Oordeel huurders
buurt (in een bewoners - reparatieverzoek
overlegcommissie, als

bewonerskrachtof
anderszins ).

Oordeel vertrokken
huurders

(bron : AedesBenchmark zozi)

Toegankelijkheid
0 woningen
BAT 4 verpleegzorggeschikt

57 woningen
BAT 2 rollatorgeschikt

0 woningen

fw

woningen

BAT 3 rolstoelgeschikt

AT 1 nultreden /
andelstokgeschikt
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